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EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

1. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza stanu technicznego budynku Specjalistycznej
Poradni Psychologiczno - Pedagogicznej nr 3 przy ul. Konfederackiej 18 w Krakowie w zakresie
korytarza w poziomie parteru.

Celem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego konstrukcji obiektu w zakresie

podlegajacym remontowi i budowy zewnetrznej pochylni..

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Formalng podstawe¢ opracowania stanowi zlecenie APP Architekci — arch. Artur Wiak.

Merytoryczng podstawe opracowania stanowig:
e wizja lokalna
e inwentaryzacja fotograficzna

e ponadto wykorzystano aktualne normy i przepisy budowlane

Skala oceny stanu technicznego budynku:

- Stan bardzo dobry — Okresla stan techniczny konkretnego elementu konstrukcji (lub catej
konstrukcji) jako nie wykazujacy uszkodzen, awarii jak rowniez jakichkolwiek symptomow
(objawow) zuzycia.

* Stan dobry — Okre$la stan techniczny konkretnego elementu konstrukcji (lub catej
konstrukcji) jako wykazujacy niewielkie symptomy zuzycia, ale nie wykazuje uszkodzen
mechanicznych wymagajacych wigkszych napraw, niz te o charakterze konserwacyjnym.

© Stan dostateczny (zadowalajacy) — Okre$la stan techniczny konkretnego elementu
konstrukeji (lub calej konstrukcji) jako wykazujacy spore symptomy zuzycia. Nie oznacza to
jednak zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania, lecz jedynie potrzebe przeprowadzenia
niezb¢dnych prac remontowych w ustalonym terminie.

- Stan nieprawidlowy (zly) — Okresla stan techniczny konkretnego elementu konstrukcji
(lub catej konstrukcji) jako wykazujacy spore symptomy zuzycia, w wyniku ktorych
wystepuje zagrozenie bezpieczenstwa uzytkowania. Istnieje zatem konieczno$¢
przeprowadzenia niezbednych prac remontowych lub wymiany uszkodzonego elementu w
ustalonym terminie.

- Stan bardzo zly — Okre$la stan techniczny konkretnego elementu konstrukcji (lub catej

konstrukcji) jako nie kwalifikujacy si¢ do dalszego wykorzystania, zagrazajacy
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bezpieczenstwu 1 wymagajacy niezwlocznego odpowiedniego zabezpieczenia, naprawy lub
wymiany.
3. OPIS ISTNIEJACEJ KONSTRUKCJI

Budynek istniejacy to obiekt uzytecznos$ci publicznej z trzema kondygnacjami
nadziemnymi oraz jedng kondygnacja podziemng. Budynek wykonano na planie prostokata z
jednej strony w granicy dziatki z budynkiem mieszkalnym pod adresem ul. Konfederacka 16.

Budynek o konstrukeji tradycyjne;j.

Sciany i fundamenty, murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej. Strop nad

piwnica, ceramiczny, kolebkowy. Stropy nadziemne o konstrukcji mieszanej, drewniane, badz

ceramiczne na belkach stalowych. Wiezba drewniana, tradycyjna.

Szkic sytuacyjny — lokalizacja budynku
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Zdjecie nr 3.1. Widok elewacji od strony ul. Konfederackiej.

Zdjecie nr 3.2. Widok elewacji od strony parkingu i $mietnika
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Zdjecie nr 3.3. Widok Sciany dziatowej miedzy korytarzem, a tazienka

Zdjecie nr 3.4. Widok zarysowania uko$nego na §cianie nos$nej w korytarzy z propagacja na

lastriko.
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Zdjecie nr 3.5. Widok zarysowan tynkow na stropie kolebkowym w rejonie piwnic.

Zdjecie nr 3.6. Widok zarysowan na tynku w rejonie Sciany — zej$cie do piwnic
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4. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW KONSTRUKCJI
BUDYNKOW

Ocena poszczegdlnych elementdw konstrukcji budynku , ktorej dotyczy ekspertyza, na

podstawie wizji lokalnej :

1. Elewacje zewnegtrzne — Widoczne liczne zarysowania na elewacji — pionowe oraz
skosne. Czesto w miejscach obnizonej sztywnosci elementu konstrukcyjnego np.
nadproza, parapetu itp. Zarysowania zwigzane s3 z osiadaniami budynku — pierwotnymi
oraz wtornymi. Osiadania wtorne zwigzane s3 ze zmiennym zwierciadlem wod
gruntowych oraz czgstych podmyciach i zalaniach piwnic budynku, a takze zwigzane z
wtérnym dogeszczaniem gruntu od drgan przy gtownej drodze oraz torowiska
tramwajowego.

Stan techniczny elewacii okre$lono jako dostateczny.

2. Sciany wewnetrzne — no$ne — w rejonie korytarzu. Nie zweryfikowano wszystkich $cian
nosnych wewnetrznych budynku pod katem zarysowan, jedynie $ciang¢ w rejonie
korytarza — zdjecie 3.4. Zarysowanie to jednakze nie propaguje si¢ na $ciany piwnic w
tym miejscu, dlatego trudno stwierdzi¢, czy jest zwigzane z nierdwnomiernym
osiadaniem, czy tez lokalnym przecigzeniem konstrukcji w zwigzku z wczedniejsza
przebudowa. Zarysowanie widoczne jako ,,stare”, nie propaguje sie.

Stan techniczny $ciany wewnetrznej okre$lono jako dostateczny.

3. Sciany wewnetrzne — dzialowe — w rejonie lazienki.. Lokalne zarysowania na $cianie
widoczne od wewnetrznej strony ( tazienka ).

Stan techniczny sciany wewnetrznej, dzialowej okre$lono jako dobry

W ocenie ogolnej stan techniczny konstrukcji elewacji oraz pozostalych elementow

okreslonych w punkcie nr 4 okreslono jako dostateczny.
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5. WYTYCZNE DOTYCZACE NAPRAW KONSTRUKCJI  SCIANY
WEWNETRZNEJ NOSNEJ

Zaleca si¢ wykonanie nastgpujacych prac naprawczych w zwigzku z zamierzeniem

Inwestycyjnym :

1)

Sciana wewnetrzna no§na — w rejonie zarysowania

Skucie tynkoéw w pasie ok. 1m poza obrys rysy z obu stron $ciany.

Oczyszczenie rys.

Zabezpieczenie zarysowan np. poprzez iniekcje powstalych rys. Dopuszcza si¢
stosowanie mieszanek iniekcyjnych zarowno cementowych, mikrocementowych,
czy tez z tworzyw sztucznych - poliuretanowych. Zaleca si¢ by ewentualne
wypetnienia nie doprowadzity do lokalnego przesztywnienia konstrukcji, a wigc
by materialy iniekcyjne byly o podwyzszonej wytrzymatosci lecz jednocze$nie
duzej odksztatcalnosci. Dlatego zaleca si¢ zastosowanie systemowych rozwigzan
zywicami poliuretanowymi np. firmy Webac lub rownowazne.

Mieszanka iniekcyjna niezaleznie od rodzaju powinna by¢ odpowiednio
plastyczna, o niskim skurczu, niska lepkos$cia oraz wysoka przyczepnoscia do
taczonych elementow. Ograniczeniem dla powyzszych iniekcji jest temperatura
powietrza, ktora nie moze spas¢ ponizej +5 stopni Celsjusza.

Po wykonaniu napraw iniekcyjnych muréw wszelkie zarysowania pionowe i
ukosne nalezy dodatkowo wzmocni¢ przez wklejanie pretdéw zbrojeniowych w
spoiny muru w obrebie lokalizacji spoin.

Zaleca si¢ zastosowanie systemu Helifix z pretami zbrojeniowymi spiralnymi ze
stali podwyzszonej wytrzymatosci Helibar $rednicy 6mm. Technologia
wykonywania wg wytycznych producenta.

Dopuszcza si¢ rOwniez zszywanie zarysowan przez wklejanie zwyktych pretow
srednicy maksimum 8mm.

Prety nalezy wkleja¢ w maksimum co 3 spoing na dtugo$¢ min. 100cm poza lini¢
zarysowania w obu kierunkach.

Przed wklejeniem pretow nalezy usungé tynk w miejscu wklejanych pretow
usung¢ istniejgca zaprawe ze spoin na gtebokos¢ ok.2-3cm. Po wykonaniu bruzdy
nalezy ja odkurzy¢ i przemy¢ woda. Do tak wykonanej bruzdy nalezy wttoczy¢
zaprawe cementowg min. Klasy M5, a nastgpnie wcisng¢ w nig pret na dlugosée
podang powyzej.

Po wykonaniu napraw zarysowan nalezy wykona¢ nowe powloki tynkarskie.
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6. WYTYCZNE DO MOCOWANIA DASZKOW ZEWNETRZNYCH

ARy

Daszki systemowe nalezy mocowa¢ do $cian murowanych na kotwach
chemicznych — systemowych. Kotwy systemowe nierdzewne z przekladkami

antykorozyjnymi.

o Detal mocowania daszku

gl
Skala 1:10

Kotwy chemiczne

np. 2ZxR—Studs

Fret gwintowany

L=28cm.

Kotwienie na Klej

np. R—KEM ll+siatka

na gfebokost wg Producenta

Kotwy chemiczne
np. 1xR=Studs

Pret gwintowany

L=28cm.

Kotwienie na kleju

np. R=KEM ll+siatka

na gfebokosé wg Producentao
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7. WYTYCZNE DO PRAC ZWIAZANYCH Z REMONTEM

1)

2)

Wybicie otworu w $cianie dzialowej. Dopuszcza si¢ wykonanie otworu w
$cianie dzialowej grubosci 12cm ( cegla pelna/kratowka) z obustronnym
tynkowaniem. Otwér nalezy wzmocni¢ systemowym nadprozem
ceramicznych np. Porotherm 11.5 lub réwnowaznym.

Usunigcie drzwi drewnianych z pozostawieniem naswietla drewnianego.
Naswietle zwigzane jest z framugg drzwi, w zwigzku z powyzszym po
usunieciu drzwi nalezy wykonaé¢ nowe nadproze drewniane o wymiarach ok.
8x8cm 1 osadzi¢ w $cianach murowanych bocznych ( katowniki systemowe

lub bruzdy ).

8. WNIOSKI I ZALECENIA KONCOWE

1. Na podstawie wizji lokalnej okreslono stan konstrukcji w obrebie planowanej inwestycji

okreslono jako dostateczny.

2. Zalecenia dotyczace napraw wykazano w punkcie 5 ekspertyzy.

3. Remont budynku jest mozliwy, nie stanowi zagrozenia dla uzvtkowania budynku.

KRAKOW 2021-12-17
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